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Frankfurt
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1 FuBganger (% oL X Strecke
2 Fahrrad / E-Roller @'EX =
3 Auto © o
4 OPNV*
nachster OPNV* 2 min 1 min - 210 m
Hauptbahnhof 17 min 6 min 18 min 7 min 1,4 km
Autobahn A66 - - 10 min - 3,5 km
Autobahn A5 - - 15 min - 11,2 km
Flughafen - - 22 min 22 min 21,5 km
Messe 35 min 11 min 21 min 17 min 10,4 km

*Offentlicher Personennahverkehr




Highlights

Erstklassige Ecklage

Der traditionelle Burokomplex befindet sich in bester City- und Bankenlage von
Frankfurt mit einer imposanten Skyline direkt in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Frankfurter Bérse. Das Gebaude bildet den sidlichen Abschluss des Bérsenplatzes
und bietet somit eine optimale Infrastruktur. Sdmtliche Einkaufsmadglichkeiten auf
der ,Zeil®, der ,FreRgass” sowie der ,GoethestralRe” sind bequem in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Lage
Ideale Lage in der Frankfurter
Innenstadt, nahe ,Frel3gass”.

Flexibel

Raumaufteilung ist flexibel und
richtet sich nach Ihren
Bedurfnissen

Architektur

Unverwechselbare Architektur
mit markanter Ecklage und
klassisch heller
Natursteinfassade

Mobil

Verschiedene OPNV-
Haltestellen in direkter
Umgebung, fullaufig
erreichbar.

Safety first

Hoher Sicherheitsstandard
durch Vereinzelungsanlage
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Exklusiv

Empfangservice und
hausanséssiger FM-
Dienstleister

Work.Life

Mitten im Geschehen sind in
FuRnahe Restaurants, Cafés,
Shopping... before, between
and after work

Individuell

Gestaltbare Flache nach
Corporate Identity. Machen Sie
unsere Buroflache zu lhrer.

Begehrt

Hauseigene Tiefgarage mit
Verfligbaren 2 Stellplatzen
mitten in der Innenstadt

Jetzt

kurzfristig mietbar!



Objektfakten
Platz fur lhre
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BérsenstraBe Fakten &
Immobilie Bliro- und Geschaftshaus
Baujahr / Letzte Sanierung 1913 /1995
Fassade Natursteinfassade
Anzahl Obergeschosse 8
Gesamtmietflache Immobilie ca. 13.500 m?
Derzeit verfiigbare Mietflache ca. 729,59 m?
Derzeit verfuigbare Stellplatze 2
Personenaufzug 5
AchsmaR 1,30 m

Lichte Raumhohe 2,75 m
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Verfugbare Flachen

= Geschoss / Flachenart  Verfugbare Flache Verfiigbar Miete NK VWK
= (m?) €/m?/Monat
2. OG Work.Space ca. 729,59 m? kurzfristig 38,00 -42,00 €* 5,90 € 3 %

*Miete in Abhéngigkeit vom Mieterausbau.

Miete, NK, VWK sind zuzgl. gesetzl. Ust. Das Geschéftskonzept des Eigentiimers sieht vor, dass die Mietflachen ausschlie8lich an solche Mieter
liberlassen werden, die die Flachen im Objekt ausschlie3lich fiir Umséatze nutzen, die den Vorsteuerabzug nicht ausschlieBen.




Ausstattung & Technik comMmERZ REAL £

Ausstattung

Bodenbelag Teppichboden Interface, diverse Kollektionen
Fenster Offenbare Fenster

Sonnenschutz AuBenliegend, elektrisch

Hochwertige Beleuchtung in LED Technik, wahlweise gependelte

Bel ht e =
CLEE e Lichtlinien oder Stehleuchten realisierbar

Decken Rigips mit Deckensegel

Raumaufteilung nach Mieterwunsch, 10 laufende Meter

Wande Glaswande

IT/Verkabelung Passive IT-Verkabelung mit Bodentanks und ca. 200 Anschliissen
Weitere PKW-Stellplatzmdglichkeiten in der Umgebung

Stellplatze

Fahrradabstellplatze in de Tiefgarage vorhanden




Ausstattung & Technik

Technik

Brandschutz Sprmkler.-, Brandmelde- und Alarmierungseinrichtungen mit hohen
Sicherheitsstandards

Sicherheit Klingel-, Video- und Wechselsprechanlagen, Zutrittskontrollsystem,

besetzter Empfang

Verkabelungsort

Elektrische Versorgung mit Bodeneinbautanks und Auslassen fir
Strom und EDV-Anschlissen; weitere Anschliisse an Wanden und
Decken fiir WiFi, Kameras, Projektoren usw. sind vereinbar

Heizen und Kihlen Gber akustisch wirksame neue Hochleistungs-
Segel in den Biiro- und Konferenzraumen, metallische Oberflache
im RAL Farbton nach Wahl, perforiert mit Akustikvlies

Temperatur
Raumautomation als Touch-Panel mit Regelung der
Raumtemperaturen, Verschattungen, Beleuchtungseinrichtungen,
raum- und zonenweise

Liiftun Fensterunabhangige neue Raumliiftungsanlage ber Luftauslasse

9 mit Heiz- und Kiihlfunktion
Okostrom Okostrom in den Allgemeinflachen
Smart Metering Allgemeinflachen, Strom, Wasser, Warme

cOMMERZ REAL &)




Grundrisse

Treppenraum3d |

~ Schleuss 3

Obergeschoss

Grundriss
Work.Space

Ihr neues Office mit Blick Gber den Goetheplatz und
individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten

2. Obergeschoss

Mietflache ca. 729,59 m?
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Rathenauplatz/ Goetheplatz
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2.0bergeschoss

KombibUros
46 Arbeitsplétze
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Grundrisse
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Work.Space | |

Ihr neues Office mit Blick Gber den Goetheplatz und
individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten

Rathenauplatz/ Goetheplatz

2. Obergeschoss

Mietflache ca. 729,59 m?
2.0bergeschoss
Open Space
51 Arbeitsplatze
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Grundrisse

Obergeschoss

Grundriss
Work.Space

Ihr neues Office mit Blick Gber den Goetheplatz und
individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten

2. Obergeschoss

Mietflache ca. 729,59 m?

Bérsenstralle

Rathenauplatz/ Goetheplatz

COMMERZ REAL

2.0bergeschoss

Einzelblros
22 Arbeitsplatze
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Impressionen
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Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit uns und
wir zeigen lhnen, wie Sie sich
verwirklichen konnen.

Marcus Schier

Managing Director
Schier Real Estate GmbH
Opernplatz 14

60313 Frankfurt am Main
+49 170 4814719

ms@schierrealestate.de

cOMMERZ REAL {)
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Heike Buckel
Asset Manager

FriedrichstraRe 25
65185 Wiesbaden
T + 49 611 7105 4244

Heike.buckel@commerzreal.com
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Kennen Sie das Gefuhl?

Das Gefiihl, Sie sind zur richtigen Zeit am richtigen
Ort? Das Gefuhl, dass plotzlich alles passt und alles
moglich ist?

Wir wollen, dass Sie genau das bei uns erleben.
In dem Moment, in dem Sie sich fUr eine Retail-Flache
bei uns entscheiden. Und auch danach, jeden Tag.

Wie das gehen soll?

Indem wir fUr Sie genau das verwirklichen, wovon

wir selbst absolut Uberzeugt sind: dass eine Immobilie
kein starres Konstrukt ist. Sondern eine Flache, die
lebt. Flexibel ist. Die sich lhren Vorstellungen und
Wiunschen anpasst und die wir digital und nachhaltig
fur die Zukunft entwickeln. Ein Ort, der perfekt ist

fur die Prasentation lhrer Marke. Ein Ort, der zu lhnen
passt. Und lhre Kunden begeistert.

Your Space to Be.

Als Vermieter sind wir dabei Ihr Unterstiitzer,
Berater, Impulsgeber, Ermoglicher....

Was wir sonst noch sind:

Einer der groRten Anbieter hochwertiger Gewerbeimmobilien
in Deutschland und international.

Einer der erfahrensten und renommiertesten
Asset-Manager in Europa mit rund 34 Milliarden Euro
Assets under Management.

Manager des erfolgreichen Offenen Immobilienfonds
hausInvest mit iber 800.000 Anlegern.

Ein agiles, innovatives Unternehmen der
Commerzbank-Gruppe.

Und jemand, der immer flr Sie erreichbar ist.
Rufen Sie uns an: + 49 611 7105 4624

cOMMERZ REAL {3 hausinvest

Der Offens Immakilienfonds
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Stand: 04 / 2023

Commerz Real AG Die hier gemachten Angaben Far di? R?chti_gkejit und :
FriedrichstraRe 25 stellen kein vertragliches Angebot Vollstandigkeit dieser Broschure
65185 Wiesbaden dar. Irrtum und Anderungen wird keine Haftung ibernommen.

bleiben vorbehalten.
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